Styret i GSTRE KRAGSKOGEN SAMEIE
innkaller herved til ordinaert sameiemate
pa Holmenkollen restaurant. Store mgtesal
Holmenkollveien 119.

Torsdag 27. april 2006, kl. 18.00

1. KONSTITUERING

A. opptelling av adgangstegn som bekrefter
de stemmeberettigede.

valg av meteleder, sekreteer og 2 personer
til & underskrive protokollen.

spersmal om matet er lovlig innkalt.
sparsmal til den oppsatte dagsorden.
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2. Arsberetning for 2005/2006.

3. Arsregnskap for 2005.
Herunder revisors beretning.

4. Forslag.(se vediegg)
5. Budsjett for 2006

6. Valg

Vel matt !
Hilsen Styret,

Leil.nr.: (13xxxx — se nr. pa innbet.blankett)

Navn:

Adresse:

Representert ved fullmaki til:




Jstre Kragskogen Sameie

Styrets arsberetning for 2005/2006

Styret har i perioden bestatt av:

Formann 0Odd Moe
Nestformann Tonje Nohr Smedstad
Styremedlem Hanne Rosvoll
Styremediem Mona Wille Paulsen
Varamedlem Anders Read
Varamediem Torleiv Borgundvaag

Styret bekrefter at vart boligsameie ikke forurenser, og at grunnlaget for fortsatt drift er til
stede, og at dette er lagt til grunn ved avleggelsen av vart arsregnskap

Styrets arbeidsoppgaver

Det er avholdt 18 styremater i lopet av perioden og med totalt 66 beslutningssaker. | tillegg
kommer referatsaker og andre henvendelser som er behandlet fortlepende. | tillegg

har man hatt regelmessig kontakt og mgter med forretningsfarer, vakimester og faste
leverandgrer.

Vedlikehold generelt og gjenstaende sterre vediikeholdsoppgaver

Som vanlig har sameiet foretait lapende mindre vedlikeholdsoppgaver, men har grunnet
behov for mer utfgrlige undersakelser av garasjeanleggene i samarbeid med konsulentfirma
@degard & Lund AS og rehabiliteringsfirma Protektor AS valgt 4 starte total rehabilitering av
alle garasjeanleggene under ett til hgsten, forvinteren 2006, og med kostnadsramme pa
ca.2,9 millioner. se eget forslag. Det er i tillegg utfart en del asfaitering mellom garasjene og
p& gangveier mv. Det er montert klemsikringer og motorer péa porter slik at de na er i henhold
til lovverket til denne type anlegg.

Vediikeholdsplan
Styret har i lgpet av perioden oppdatert vedlikeholdsplanen sammen med en
pkonomianalyse frem til 2011, se eget forslag.

Nytt sentrallassystem

Vi har lenge arbeidet med a skifte ut det gamie fra 1980, og nytit system er montert | alle
relevante darer og portanlegg, og samtidig har de sameiere som gnsket det fatt skiftet
laseutstyr som individuelt er tilpasset det systemet. God kvalitetssikring med hensyn til
lasesystemet er n& pa plass, noe som bi.a. vil redusere innbruddstyveri.

Egen og/eller lanefinansiering av sameiets vedlikehold i 2006

Vi vil reforhandlet vart indekslan knyttet opp mot NIBOR med en fast margin hos DnbNOR
straks etter at sameiemegte har faitet sin beslutning om finansiering av de gjenstaende
arbeid, bl.a. hele garasjeanlegget (se egef forslag).
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side 2. — arsberetning fra styret | @stre Kragskogen Sameie

Vart tomteareale / fellesareal og forhold knyttet tii dette

| forbindelse med dette er det blitt avslert at nabo har disponert et mindre areal "gratis i en
periode”. Den aktuelle parsell som er innenfor var tomtegrense gnskes na overtatt av nabo
Erik Gren i Hemmingveien 20.

Murmester og takstmann Hans Petter Bigrnstad fikk i oppdrag og takstere det oppmaite tomt-
arealet, som Styret foreslar fradelt som tilleggsjord til gnr.27 / bnr.1764, og med bakgrunn i de
oppgitte opplysninger, besiktigelse, underliggende dokumentasjon, konkluderes det med en
markedsverdi pa ca. kr.1.150 000,00.

Styret har mottatt tilbud fra Erik @ren som @nsker & overta tomteparsellen for NOK.
1.500.000,00 med visse servituttbestemmelser knyttet til maximum "manehgyde” for
ferdigbygd hus i.h.t. kotehgyde og terreng. se eget forslag

Styret arbeider selv med et eventuelt kjgp av filleggsjord fra Oslo Kommune Gnr.27/Bnr.2246
som ligger nord for HK 80. Vi har fremholdt at dette arealet fra Oslo kommune skulie benyttes
til utvidelse av lekemuligheter for barn, og rekreasjonsplass for voksne, noe Oslo Kommune
Plan- og Bygningsetaten synes var en god ide.

3. arshefaringen

Det har ogsa veert giennomfert et sterre logistikk arbeidet og mater med OBOS Prosjekt AS

i forbindelse med den kommende 3.ars befaringen for fasadeentreprisen. | den forbindelse
har vi ogséa engasjert et fagskjenn vedrerende malerarbeidet, da Styret under forberedelsene
til befaringen har oppdaget vesentlige mangler m.h.t. malerarbeidene pa alt trevirke, panel
etc.

Styret har sammen med gard og grunn as avtalt nadvendige forhandsmater med OBOS
Prosjekt AS fer man géar 3. arsbefaringen, slik at alle uoverensstemmelser er avklart

i forbindelse med bl.a. innmeldte reklamasjoner fra sameiere og utbedring av disse.
Konklusjonen pa de naermere undersgkelser av kontraktens mengdebeskrivelse og
giennomfering av malerarbeidene pa bl.a. alt panel m.m. er cgsa behandlet.

Béade rapport fra Teknologisk Institutt, Malerfirma Fligger AS, samt Fagskjgnn fra Maler-
og Byggtapetsermesteriauget i Buskerud, konkluderer aile med at malerarbeidene ikke er
utfert i.h.t. kontrakt og mengde -beskrivelse.

De siste samtaler og korrespondanse med Niels Riddervold i OBOS Prosjekt AS har vist at
disse na er innstilt pa a rydde opp i saken.
Arbeidet knyttet til reklamasjoner hos den enkelte sameier vil bli utfart sommeren 2006.

Husbraksaker

Grov uaktsomhet i forhold til vare vedtekter og husordensregler: En rekke brudd pa vare
vedtekter og husordensregler har skapt mye ekstra arbeidet bade for Styret, vakimester og
forretningsferer. Styret har vaert nedt til & engasjere advokat for & fa riktig logistikk og
fremgangsmate i sakene.

Noen saker tar ekstra lang tid & behandle der hvor bade fremleietager og sameier begge har
engasjert advokat for & lese konflikten. Det er sameiers absolutte plikt & pase at
fremleietager felger de vediekter og husordens-regler som gjelder i vart sameie, og szerlig
aktsomhet ma ufvises hos de sameiere som benytter "Utleiemegler AS’er” til a administrere
slik utleie for seg.
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side 3. — arsberetning fra styret | Jstre Kragskogen Sameie

Stremforbruk og stremutgifter i vart sameie.

Energileverander Hafslund Energi AS. Styret har sammen med forretningsferer vaert ute i
markedet & "shoppet”, med det resultat at sameiets faste leverandgr Hafslund Energi AS
na leverer strem til prissettingen i "spotmarkedet” + 0.7 gre pr.kwh.

Takarbeider - Protan AS

Takarbeidene er ferdig, og overtagelses forretning gjennomfaert. Videre har vi ogsa
giennomfart 1. arsbefaringen. For gvrig har Styret fatt et tilbud pa arlig ettersyn av alle takene
vare, noe som vart sameie har benyttet seg av i de foregaende 20 ar. Styret vil orientere
sameierne neermere om dette.

@konomi

Utgifter:
Utgiftssiden domineres av postene offentlige avgifter, strem og avskrivninger.

Vedlikehold har i hovedtrekk bestatt av generelt vedlikehold med péa kr. 161 299,00,
uteanlegg péa kr. 126 001,00, garasjeanlegg pa kr. 39 982,00, og vvs. med kr. 31 421,00.

Resultatet av arets drift er et overskudd pa kr. 512 024,00 mot fjorarets pa kr. 523 730,00.
Finans:

Netto finansposter viser en utgift pa kr. 483 814,00 mot kr. 500 784,00 i 2004. Reduksjonen
skyldes en svak gkning i renteinntektene.

Disposisjoner:

Resultat for disposisjoner er et overskudd pé kr. 28 210,00 mot kr. 55 019,00 i 2004.
Styret foreslar at arets overskudd tillegges selskapets egenkapital.

Balanseposter:

Eiendeler:

Boligselskapet hadde pr. 31.12.05 kr. 1.568.621,16 innestaende pa driftskonto, og

kr. 2.296.125,00 pa plasseringskonto, samt kr. 22 177,30 pé forvaltningskonto.

Anleggsmidler:
Anleggsmidler er pr. 31.12.05 pa kr. 18 422 645,00 etter at avskrivninger er foretatt.

Gjeld og Egenkapital:

Gjeld:

Boligselskapet har tatt opp lan, saldo er kr. 18 281 250,00, som gjelder den gjennomfarte og
vedtaite rehabilitering av fasadene pa alle blokkene.

Egenkapital:

Egenkapitalen er i Ippet av 2005 gket til kr. 3 266 864,00.

Se forgvrig vedlagte regnskap og budsijettforsiag.

foris. side 4
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Oslo den 28. mars 2006

Styret | Jstre Kragskogen Sameie
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Tonjé Nohr Smedstad Odd Moe - Hanne Rosvoll
Nes ormann Styreformann - Styremedlem
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" Mona Wille Paulsen
Styremedlem




@stre Kragskogen Boligsameie

Resultatregnskap
Note
Driftsinntekter
Husleieinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Lennskostnad 1
Avskrivning

Vedlikeholdskostnad

Annen driftskostnad 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt

Rentekostnad

Netto finansposter

Ekstraordinaere poster
Miljgutvalg

Arets resultat

2005 2004

4 765 998 4 554 090
497 822 513 896
5 263 820 5 067 986
547 960 554 403
525 000 525 000
366 144 394 209
3 312 692 3 070 644
4751796 4 544 256
512 024 523 730
71995 52 083
555 809 552 867
-483 814 -500 784
- 32073

28 210 55 019




@stre Kragskogen Boligsameie

Balanse pr. 31. desember
Note

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomt, bygg m.m.
Avskrivninger

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Til gode fra sameierne

Omlgpsmidler

Fordringer

Utestaende husleier
Forhandsfakturerte tjenester
Debitorer

Sum fordringer

Bankinnskudd og kontanter
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld
Gjeld fil kredittinstitusjoner

Kortsiktig gjeld

Skyldig forskuddtrekk og arb.giv.avg
Skyldig feriepenger
Leverandaergjeld

Forskuddsbetalte husleier

Annen kortsiktig gjeld

Sum korisiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

2005 2004

0 0
0 0

18 422 645 18 571 762
21464 27 029
268 012 506 354
279 476 533 383
3912 034 4 343 238
4 191 510 4876 621
22614 155 23 448 383
3 266 864 3 238 654
18 281 250 19 256 250
24 159 26 005

31 393 37 584

741 920 630 867
222 785 219679
45784 39 344

1 066 041 9563 479
1 066 041 963 479
22 614 155 23 448 383




@stre Kragskogen Sameie

Noter til regnskapet for 2005

Note 1 - Lennskostnader, antall ansatte og godtgjerelser

Lennskostnader

l.ennskostnader
Folkefrygdavgift
Godigjarelser til Styret

Sum

Gjennomsnittlig antall ansatte

Godligjorelser

Revisor

Revisjonshonoraret for 2005 utgjer kr. 17.747 -

Note 2 - Andre driftskostnader

5060
5300
5305
5310
5495
6000
6005
6105
6120
6710
7020
7030
7040
7050
7055
7060
7070
7220
7235
7240
7370
7380
7390
7400
7410
7520
7521
7890

Bilgodigjgrelse
Honorar forretningsfarer
Honorar andre
Honorar revisor
Utgifter PC vaktmester
Stremutgifter

Rest strgmutg. 2004
Forsikringspremier
Offentlige avgifter
Kontorrekvisita

Admin husleie/BBS
Ligningsopplysninger
Kopiering/trykksaker
Telefonutgifter
Telefonutgifter styret
Portouigifter
Spesialoppdrag

Jern- og malervarer
Containerleie

Ekstra renovasjon
Bensin

Mater

Andre kostnader
Renhold oppganger
Vakthold

Kabel-TV

Kabel-TV fillegg 2003
Tap pa krav Krags arvinger
Sum Driftskostnader

Forts.side 2

2005 2004
370 922 375312
64 038 61 091
113 000 118 000
547 960 554 403
1 1

2785 2780
167 484 165 828
14 532 33627
17 747 17 360
- 4 149

930 470 789 318

135 797

287 332 279 115
914 959 875 998
10 300 4724
21200 21 200
13 813 11100
38 155 25 487
11 526 11 354
12 000 12 000
14 315 11 229
97 008 71684
32731 40 332
17 738 22 437
54 825 31 250
825 2754

16 684 15740
18 457 19 761
237 580 261516
71223 60 896
173 206 172118
- 56 961

- 40 926

3 312692 3 070 644
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Oslo Mars 2008

e Nohr Smestad QOdd Moe Mona Wille Paulsen
Styremediem Styreleder Styremediem

Teplludt lalfz.

ST

el
Hanne Rosvoll
Styremedlem




Forslag A

Til sameiemate i Ostre Kragskogen Sameie

Forslag fra sameiemate i 2004, som ensket en mulighet for & kunne nedbetale

sin (seksjonens) andel av var fellesgjeld, og dermed reduksjon av den manedlige

andel fellesutgifter / husleie.

Altsa den rene manedlige andel fellesutgifter / "husleien” med unntagelse av trappevask,
motorvarmer, og eventuelt andre avialte tillegg.

Nedbetaling av andel fellesgjeld i @stre Kragskogen Sameie baseres ogséa pa sameiebroken
ifalge vare vedtekter.

Styret har etter oppdrag og mandat fra ordineert sameiemate 28. april 2004, panytt fatt
utarbeidet en nedbetalingsmodell og logistikk for en frivillig innbetaling av andel fellesgjeld.

Hver enkelt sameiers andel av fellesgjelden pr. 31.12. i foregaende ar, blir omregnet ved hjelp
av sameiebraken til den enkeltes seksjon.

Belopet faktureres seksjonseier, som etter innbetaling vil motta nye "husleiegiroer” med
ny andel fellesutgifter / "husleie” gjeldende fra og med 1. juli samme &r.

Fellesgjelden var som kjent pr. 31.12.2005 pé kr.18.281.250,00.

Styrets begrunnelse til gjennomfering av sameiematets anske er:

At den enkelte sameier frivillig gis mulighet for nedbetalingen av sin andel av fellesgjelden etter
prinsippet som angitt ovenfor

Videre at det &rlige tilbudet fra @stre Kragskogen Sameie mé administreres slik at innbetaling
av slike belep MA vaere pa sameiets konto senest innen 01.juni i innbetalingséret for & fa det
med i forarbeidene til husleieproduksjon for 2.nd halvar, og i samsvar med reskontrobokfgring
og ajourhold i sameiets regnskap, samt vare inkassorutiner.

" De sameiere som har innbetalt sin andel fellesgjeld mottar nye "husleiegiroer” med nedsatt
belgp i henhold til informasjon pa sameiets faktura.

@nske fra sameiemate i 2004 vil kort og gatt ga ut pa at sameierne frivillig kan innfri sin andel
fellesgjeld en gang pr. &r, og det blir i mai maned hvert ar.

Styret foreslar videre at de samlede innkomne nedbetalingsmidler, senere blir benyttet til &
foreta en ekstraordinzer nedbetaling av sameiets fellesgjeld pr. 30 juni hvert ar.

6 - forslag A.006



FORSLAG B

N.B.l = Norsk Byagforskningsinstitutt
Utarbeidet av:

viTonje Nohr Smedstad, og
gard og grunn as,

Vedlikeholdsplan 2002 - 2011

DATOQ: 28. Mars 2006

BOLIGSELSKAP: @STRE KRAGSKOGEN SAMEIE.
FOR ARENE: 2006 /2007 / 2008 / 2009 / 2010/ 2011

Bygningsdelsbeskrivelse: Kapitalbehov _ Ar: Driftbudsjett
Nye elektrokjele varmeelementer (Engk) 200 000,00 200 000,00
Inngangsdarer nye ringetablaer 300 000,00 300 000,00
inngangsdgrer reprarasjon / nye 500 000,00 500 000,00
Service Traktor og maskinutstyr 16 300,00 16 300,00
Betongrhabilitering av garasjer, samt 3 000 000,00 3 000 000,00
maling foppussing av géras;‘er 0,00 2006 0,00
Rep og vediikehold rgraniegy 400 000,00 400 000,00
Vedlikehold genereit 406 000,00 400 000,00
Spesialoppdrag/ byggherreadmin. 120 000,00 120 000,00
Jern og malervarer 28 300,00 28 300,00
Vedlikehold uteanlegg 300 000,00 300 000,00
Boning av alle oppganger 100 000,00 400 000,00
Totale i perioden => 5 364 600,00 5 364 600,00
Bygningsdelsbeskrivelse: Kapitalbehov Ar: Driftbudsjett
inngangsdgrer i tre - oljemaling 0,00 0,00
Inngangsdgrer itre - reprarasjon 0,00 0,00
Service Traktor og maskinutstyr 18 000,00 18 000,00
Betongrhabilitering av garasjer 0,00 0,00
Vedlikehold generelt 780 000,00 780 000,00
Spesialoppdrag/ bygghetrreadmin. 120 000,00 120 000,00
Jern og malervarer 50 000,00 50 000,00
Vediikehold uteanlegg planting m.m. 105 (00,00 2007 105 000,00
Asfalt pd gang- og kigreveier 400 000,00 400 000,00
Maling av gaviervegger 0,00 0,00
Maling av fasader vinduer,terrasser 0,00 0,00
Rep. av Inngangspartiderer 0,00 0,00
Rep. vann- og avigpsledninger. 100 000,00 100 000,00
Ny elektrokjele (Enak) 0,00 0,00
Betongrhabilitering av garasjer 0,00 0,00
Totale i perioden => 1 573 000,00 1 573 000,00
Bygningsdelsbeskrivelse: Kapitalbehov Ar: Driftbudsjett
Maskinutstyr for fellesarealene 30 000,00 30 000,00
Nye elektrokjele varmeelementer (Engk) (3,00 0,00
Service Trakior og masKinutstyr 16 000,00 16 000,00
Vediikehoid generslt 520 000,00 520 000,00
Spesialoppdrag! byggherreadmin. 120 000,00 120 000,00
Jern og malervarer 50 000,00 2008 50 000,00
Vedlikehold uteanlegg planting m.m. 180 000,00 180 000,00
Maling av gavlervegger 0,00 0,00
Maling av fasader,vinduer terrasser 0,00 0,00
Rep. av Inngangspartidgrer og porter 120 000,00 120 000,00
Rep. vann- og avigpsledninger. 530 000,00 530 000,00
Totale |perioden => 1 566 000,00 1 566 000,00
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Mningsdetsbeskrivelse: Kapitalbehov Ar: Driftbudsjett
Maling av gaveler og evrig treverk 0,00 0,00
Maling av fasader,vinduer. terrasser 0,00 0,00
Service Trakior og maskinutstyr 18 000,00 18 000,00
Vedlikehold generelt 1 200 000,00 1 200 000,00
Spesialoppdrag/ byggherreadmin. 120 000,00 420 000,00
Jern og malervarer 50 000,00 2009 50 000,00
Vedlikehold/maling garasjer 80 000,00 80 000,00
Nye varmtvannsanlegg (Engk) 500 000,00 500 000,00
Viftesjakter og overlysiuker p& tak 82 000,00 82 000,00
Trapperoms Informasgjonstavier 30 000,00 30 000,00
Uteareal - vedlikehold - lekeanlegg 100 000,00 100 000,00
Totale i perioden => 2 180 000,00 2 180 000,00
Bygningsdelsbeskriveise: Kapitalbehov Ar: Driftbudsjett
Service Traktor og maskinuistyr 18 000,00 18 000,00
Vedlikehold generelt 500 000,00 500 000,00
Spesialoppdrag/ byggherreadmin. 120 000,00 120 000,00
Jern og malervarer 50 000,00 50 000,00
Vedlikehold uteanlegg planting m.m. 100 000,00 2010 100 000,00
Rep. av inngangspartiderer 25 000,00 25 000,00
Rep. vann- og avigpsledninger. 500 000,00 500 000,00
Kigp av ny Trakior og maskinutstyr 350 000,00 350 000,00
0,00
Totale iperioden => 1663 000,00 1 663 000,00
Bygningsdelsbeskrivelse: Kapitalbehov Ar: Driftbudsjett
Service Traktor og maskinutstyr 18 000,00 18 000,00
Vedlikehold generelt 400 000,00 400 000,00
Spesialoppdrag/ byggherreadmin. 80 000,00 80 000,00
Jern og malervarer 50 000,00 50 000,00
Vedlikehold uteanlegg planting m.m. 50 000,00 2011 50 000,00
Rep. av Inngangspartidgrer 25 000,00 25 000,00
Rep. vann- og avigpsledninger., 80 000,00 80 000,00
Kigp av ny Trakior og maskinutstyr 324 365,00 324 365,00
0,00
Totale i perioden => 1027 365,00 1027 365,00

ITotaIe til ar 2011 =>

10 144 965,00 ] 0,00 ]

10 144 965,00 |

Styrets begrunnelse for videre saksbehandling:

Styret anmoder at sameiematet vedtar vedlikeholdsplanen som framlagt.
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Forslag C

Til sameiemate | Dstre Kragskogen Sameie

Alternativ til lanefinansiering

Forslag fra Styret om alternativ finansiering av de foreslatte rehabiliterings oppgaver
istedenfor ytterligere laneopptak.

Dette vil innbaere at den enkelte seksjon betaler i gjennomsnitt ca. kr. 20.400,00 for
vedlikehoid i henhold til vart budsjettforslag for 2006 som er beregnet til kr. 4.500.000,00.

Korrekt innbetalingsbelpp blir selvsagt utregnet etter seksjonens sameiebrok.

Innbetaling av seksjonens andel til rehabiliteringsoppgaver vil pa sikt veere med pa a redusere
fellesgjelden | Pstre Kragskogen Sameie, noe som ogsé vil senke finansutgiftene.

Styrets begrunnelse til gjennomfering av sitt forslag:

Vi har satt sgkelyset pa starrelsen av var fellesgjeld som kjent er den pr. 31.12.2005
pa kr.18.281.250,00.

Det er haykonjunktur i gyeblikket og de fleste har gjennom dette forbedret sin skonomi,
og som et alternativ til akte andel fellesutgifter giennom starre betalingsforpliktelser, sa
kunne i stede muligens flere sameiere tenke seg & veere med pa "et spleiselag” for
inndekning av de forslatte og helt ngdvendige vedlikeholdstiltak.

Styret ber at sameiemgte om stotte forslaget om & innfare egenfinansiering i forhold til
vedlikeholdsoppgaver de neste fem drene.



Forslag D

Til sameiemate | Dsire Kragskogen Sameie

Salg av tomteparsell til nabo Erik @ren

Styret foreslar et salg av en mindre tomteparsell av vart fellesareal til nabo Erik @ren.

Som tidligere orientert om er det foretatt en grensepavisnings av vart tomt. | denne forbindelse
ble det oppdaget at nabo Erik @ren har benyttet en mindre del av @KS sin tomt. Han ensker
foigelig & kjepe dette arealet for kr.1.500.000,00.

Styret gis fullmakt av sameiemate til & forestd denne forretningen. Dette fordrer at kontrakten
for salget av eiendommen sikrer at eventuell utbygging hos nabo Erik @ren blir kontroilert i
henhold til servitutter for menehgyde/ byggehayde. Kravene skal veere klare og representere
det presenterte foto.

Styrets begrunnelse til gjennomfaring av sitt forslag:

Sett i betraktning kommende drifts- og vedlikeholdsutgifter de naermeste arene, vil dette saiget
veere et viktig og positivt bidrag til var gkonomi. Videre er det aktuelle arealet ikke egnet til
rekreasjonsomradet for oss, da ferrenget her er sterkt skranende og ulendt.



Forslag E

Forslag til behandling pa sameiemate i Jstre Kragskogen Sameie
fra sameier Vera Lind Vistad, Holmenkoliveien 76 D

Opprettelse av nye utvalg

@KS forvalter store verdier, og star overfor vedlikeholdsoppgaver og forvaltningsplaner som
kan synes sé& vel tidsmessig som fagiig krevende. Jeg vil derfor foresla at det opprettes et
finansutvalg og et teknisk utvalg.

Ved 4 gjere dette trenger man i mindre grad seerskilt fagkompetanse i Styret, og saks-
behandlingen kan skje pa to niva. Utvalgene bar etter min mening besta av 3 personer.

Jeg tror imidlertid ikke at dette skal endre pa ensket kompetanse i Styret, da styret vil sta heit
sentralt i tildeling av oppgaver og vurdering av forslag/konklusjoner.

Ved § opprette to utvalg vil jeg anta at vi lettere kunne & anledning til & trekke veksler pa
beboere som syns det kan veere interessant a arbeide med slike sparsmal, men som ikke
samtidig @nsker & métte ta pa seg andre styreoppgaver.

Styret kan da fa saksbehandlet saker i utvalgene, presentert dem i styrematet og ta stilling til
oppfelging og et eventuelt vedtaksinnhold etter behandlingen i utvalgene.

Styret gis fullmakt til & opprette disse to utvalgene under forutsetning av at man far
en bemanning av utvalgene som har tilfredsstillende kompetanse i forhold til de
oppgavene som utvalgene skal utfore.

Min begrunnelse for videre sakshehandling:

For et sameie av var starrelse vil jeg tro at det fortsatt er viktig a vurdere gode skonomiske
ordninger, og sikre en i varetakelse av bygningsmassen i trdd med de gkonomiske rammene
@KS har, og de planer man anser som vikiig & fa gjennomfort fremover.

Hvis forslaget gar igjennom vil jeg foresla at Styret far i oppdrag & bemanne disse. For & veere
sikker pa at et eventuelt vedtak kan iverksettes, har jeg forhgrt meg med noen beboere som
kan tenke seg a ga inn i disse utvalgene (3 stk).

Det vil selvfglgelig veere opp til Styret 4 vurdere disse og andre interesserte.

Med hilsen
Vera Lind Vistad



Forslag F

Forslag til behandling p& sameiemspte | @stre Kragskogen Sameie
fra sameier Vera Lind Vistad, Holmenkollveien 76 D

Vedtektsendring i forbindelse mitt forslag om & utvide av styret fra 4 til 5 medlemmer.

Styret bestar i dag av 4 mediemmer. Jeg foreslar at styret utvides med et mediem til for i
storre grad & lette arbeidet med s& vel vedlikeholds- som utviklingsoppgaver i et stort
sameie bade arealmessig og gkonomisk.

Min begrunnelse for videre saksbehandling:

En utvidelse vil jeg tro ogsa kan avlaste det enkelte styremedlemmet, samtidig som man
har muligheten til & fa inn en bredde | kompetansen i styret som igjen kan speile forventede
behov i forbindelse med oppgaver som vil ligge til vart sameie fremover.

Med hilsen
Vera Lind Vistad
Holmenkoliveien 76 D



‘Forslag G

Statsautorisert revisor - Bankakonom ' FOYSIBQ t" behand“ng pé
Torleiv Borgundvaag sameiemgte
Holmenkoltvsicn 76 ¢ - | Pstre Kragskogen Sameie fra

sameier Torleiv Borgundvaag,

Oslo, 17. mars 2006

SAMEIERMOTET 2006
Ostre Kragskogen Boligsameie

Til srsmatet 2005 sendte jeg styret flere skriftlige forslag til behandling. Styrets formann QOdd Moe ble
p4 forhand varslet om at forslagene ville kormme. Han avviste 4 legge sakene fram til behandling pd
arsmotet under henvisning til at de ikke var levert skriftlig innen fristens utlep. Eierseksjonslovens
§33.4.ledd. har besternmelse om at siste frist for innlevering av saker skal varsles, men fristvarsel kan
ikke sees & veere gitt. Da jeg ikke hadde anledning til & delta i drsmotet ble saksdokumentene m/forsiag
pa forhdnd omdelt til sameierne.

Jeg meddelte styret skriftlig at jeg trakk meg fra vervet som varamediem, uten at jeg kan se at dette er
protokollert.

Jeg forutsetter at dette saksdokument, som anskes behandlet pa sameiermatet 2006, blir utsendt
#il sameierne sammen med innkallingen til Arsmstet, jfr. Eierseksjonslovens § 34.

BUDSJETTER - REGNSKAPSRAPPORTERING - FORRETNINGSFORSEL

Styret har ansvar for at regnskapsloven falges. Det er ikke registrert varige driftsmidler med verdi i
arsoppgjoret for 2004, Det er i sameiernes interesse & f2 informasjon om eiendelene, bl.a. i tabeller
som viser opprinnelige verdier, avskrivninger og restverdier. Loven legger ingen begrensninger pa hva
det kan informeres om, tvert i mot er det i § 7-39 fastsatt minstekrav til noteopplysninger. Sett péd
denne bakgrunn er det vanskelig 4 forstd Wettergrens uttalelse inntatt i protokellen, citat: .. "det er
begrenset hva en fir lov til & spesifisere.”

Eierseksjonslovens § 23 handler om "Fordeling av [elleskostnader og fellesinntekter”, mens

styret har valgt & bruke begreper som “Fellesutgifter/husleie/den rene méanedlige husleie.”

jfr. forslag A vedlagt innkallingen til &rsmatet 2005,

Sammenhengen mellom budsjetter og regnskap mé vare tydeligere i rapporteringen, og tekstingen mé
vare i overensstemmelse med lovens benyttede begreper og god regnskapsskikk.

Det lar seg ikke giere & sammenligne budsjett 2004 (totale "kostnader” ca. 10,3 mill) direkte med
regnskap 2004 (totale "kostnader” 5,1 miil.) uten & foreta egne beregninger. Slik skal det naturligvis
ikke veere. :

Oppstillingen av budsjett og regnskap ma vare direkte sammenlignbar. Drifts- og kapitalbudsjetter ma
derfor oppsettes hver for seg og ikke sammenblandes. Driftsbudsjettet ma viere direkte
sammenlignbart med driftsregnskapet.Styret bor informere sameierne om gkonomiutviklingen
giennom Aret. | mine bemerkninger til arsoppgjoret 2004 pekte jeg pa behovet for adekvat
informasjon, som ma oppfylle lovbestemte krav til regnskapsoppstilling.

E Levert i styrets postkasse v/HK 78 — formannen underrettet telefonisk.



Jeg viser nedenfor den vanlige form for regnskaps- og budsjettoppstilling
som oppfylier lovens krav.

Resultatregnskap (arets) Budsjett (&rets) Resultatregnskap 4.
storre avvik kemmenteres

Balanseregnskap (4rets) Balanseregnskap f.4.
storre avvik kommenteres

Driftsbudsjett n.a. Driftsbudsjett (arets)
storre endringer kommenteres

Tertialvis regnskapsrapportering folger samme monster. Det er naturligvis ikke nodvendig &
referere de tertialvise regnskapsoppstillinger, men det vil jo vare aktuelt & informere om storre avvik
mellom budsjett og regnskap.

Jeg nevner at det innen EU er innfrt en ny regnskapsstandard, hvor det bl.a. stilles krav om at det i
balanseregnskapet skal oppfares virkelige verdier. Standarden er ogsa gjort gjeldende for Norge.

Det er styrets ansvar & sorge for at regnskapsforsel og rapportering folger God Regnskapsskikk.

FORRETNINGSFORSEL/EIENDOMSFORVALTNING

Jeg antar at det over lengere tid ikke har veert innhentet tilbud om levering av forvaltningstjenester,
regnskapsforing m.v. fra andre eiendomsforvaltere. Flere anerkjente eiendomsforvaltere har tilknyttet
juridisk ekspertise. Bl.a. OBOS har en forvaltningsavdeling med hay kompetanse som forvalter flere
boligsameier. De benytter revisjonsselskapet Price Waterhouse til mange av sine oppdrag.

FORSLAG 1
Styret innhenter tilbud fra minst tre eiendomsforvaitere, herunder OBOS, pa levering av

regnskaps- og forvaltningstjenester (forretningsfarsel). Sak framiegges for ekstraordinzrt
sameiermste.

REVISJON

Sett p& bakgrunn av de foranstiende bemerkninger om forretningsforsel og regnskap vil det vaere
hensikismessig 4 skifie revisor.

FORSLAG 2

Styret innhenter tilbud fra minst tre revisorer/revisjonsselskaper med erfaring i revisjon av
boligsameier, herunder Price Waterhouse, pa levering av revisjonstjenester. Sak framlegges for
ekstraordinzert sameiermete.

TOMTEAREAL

Er ikke registrert med verdi i balanseregnskapet, jfr. formannens bemerkning om mulig salg.
Sameierne bor fa tilsendt en oversikt (kart) over Sameiets tomteareal. Kartet mé bl.a. vise areal styret
mener kan selges, med opplysninger om aktuell bruk. Kartskissen vist pd hjemmesiden er i svart liten
malestokk, og gir ingen informasjon i en slik sammenheng.

Det er opplyst i referatet fra Sameiermotet 28.4.05 at "Ef areal pa nedsiden av omrédet, er i dag i
Bruk av en nabo ™. Det fremgér ikke hva slags bruk det dreier seg om.

FORSLAG 3
Styret legger fram kart som viser grensene og bruken av Sameiets tomteareal. Styret orienterer
samejerne om den ulovlige bruk.



NAERINGSSEKSJONENE

Det savnes en vurdering av eventuelle planer for kjop av neringsseksjonene, jiT. formannens
bemerkning i rsmatereferatet, sak 2 (2005). Nezeringsvirksomhet som genererer storre

trafikk til boligomradet er ugnsket. Dersom arealet kan omreguleres til boligformal og selges "as is”
kan det vaere en god lesning bade for eieren og Sameiet.

FORSLAG 4
Styret orienterer nzermere om forholdet.

FELLESGJELDEN

I mine bemerkninger sendt tjl Arsmetet april 2005 pekte jeg pé at den enkelte sameier har krav pa
adekvat informasjon om hhv. gjeldsandel, avdrag og rentesats for sin del av lanet.

FORSLAG 5 :

Styret informerer sameierne nzermere om lanevilkar og risiko forbundet med det sakalte
NIBOR-lin, herunder storrelsen pa den enkelte sameiers Hineandel, lopetid, rentesats, margin
og eventuelle andre forhold av betydning.

FONDSOPPBYGGING - LANGTIDSBUDSJETTERING

De senere &r har veert gkonomisk vanskelige med opptak av store 1an. Avhengig av botid rammer dette
flere eiere skjevt. Som et virkemiddel for bedre gkonomistyring er det en fordel 4 utarbeide rullerende
langtidsbudsjetter hvor de viktigste oppgaver for de nzrmeste rene belyses og prioriteres.

FORSLAG 6
Forslag til rallerende langtidsbudsjett for de neermeste irene legges fram til behandling p
ekstraordinzrt sameiermsote.

GARASJESTROM - NOKLER

Nekler til garasjeport ble skiftet 17.2.06 uten forhandsvarsel og uten at niye nekler var utlevert. Jeg
fikk ikke Apnet garasjeporten ved innkjering, hadde det veert tilfelle for atkomst ved utkjering ville det
vart svaert uheldig. Slike situasjoner skal naturligvis ikke oppsta.

Etter 4 ha henvendt meg til vaktmester fikk jeg utlevert to nokler til garasjeport til erstatning for de tre
nekler som medfulgte leiligheten. Det er tidligere utlevert tre nokler for atkomst til oppgangen. Styret
bes serge for at det ogsé erstattes tre nokler til garasjeporten.

Det vil vaere hensikismessig at tidsintervallet for dpen port forlenges stk at man rekker & parkere, fa
med seg bagasje og komme ut far porten Jukler.

Det vil veere en stor fordel om samme nokkel kan benyttes til garasje og oppgang.



Hvilken risikovurdering ligger til grunn for at man eventuelt ikke kan bruke samme nokkel til
garasjeport som til oppgang ?

Sameiere som ikke gnsker 4 benytte tilbudet om garasjestrom til motorvarmere skal ikke betale andel i
denne kostnaden. For de sameiere som ikke ensker & benytte seg av garasjestrom er det en enkel sak &
koble fra stikkontaktene. Styret bes serge for at disse far ordnet det ved henvendelse til vaktmester

FORSLAG 7

Styret sprger for at _
~hver boenhet far utdelt 3 nokler til garasjeport.
-samme nekkel kan brukes for atkomst til oppgang og garasje.
-&pningstiden forlenges for garasjeport lukker.
-garasjestrem til motorvarmere fordeles pa de eiere som benytter seg av tilbudet.

ATKOMSTVEI TIL SAMEIET - PARKERINGSPLASSER -

Inn-utkjering til Sameiet skjer til alle degnets tider, og er til serlig genanse for beboerne i nr.76.
Atkomsten kan med fordel legges til innkjeringen for parkeringsarealet. Ved & utvide svingen vil det
bli god plass for innkjering over broen. En biloppstillingsplass vil da matte ofres, men til gjengjeld kan
det anlegges flere nye biloppstillingsplasser dersom parkeringsarealet utvides i retning SSW.

Forutsetningen for en slik omlegging er at asfalten i névaerende innkjeringstrasé fjernes, og at det
. anlegges gangvei til bussholdeplassen. Grantareale vil da gjenvinnes, men mé skjermes mot
parkeringsplassen.En miljevennlig losning vil vaere et tregjerde | samme materiale og stil som det
nedrevne gjerdet, men i mannsheyde. Det kan g fra boligblokkens nordestre hjerne langs
innkjeringen, og videre i retning SSW, i samme trasé som det nedrevne gjerdet hadde.
Lyktestolpen ved innkjeringen foran nr. 76 ber flyttes il ny innkjering over broen, evt. flernes.

Til erstatning for de miljovennlige trer som uventet og unsdvendig ble fjernet i fjor ber det plantes
f.eks. hoy tuja langs gjerdet mot grontarealet. Det er enskelig at styret orienterer om arsaken til at
traerne ble fjernet.

Sameiets skonomi er betydelig forverret. Det er derfor liten grunn til & holde trafikken knyttet til
naringsvirksomheten, og annen trafikk med gratis parkering.

I den utstreking det er ngdvendig, bl.a. mht. reguleringsmessige forhold som ma tas opp med Oslo
kommune, bar det engasjeres sakkyndig bistand.

FORSLAG 8

Inn-utkjering til Sameiet flyttes til innkjeringen for parkeringsplassen.

OUkonomiske kalkyler med plan for ntvidelse av parkeringsarealet og innforing av
parkeringsavgift, samt forslag til nytt regelverk for bilparkering, legges fram for ekstraordinzert
sameiermgpte.

Det orienteres om arsaken til at traerne ved innkjerningen ble fjernet.

I tillegg til de saker som er nevnt ovenfor ensker jeg folgende saker behandlet pa drsmotet:



HMS - Helse — Miljo — Sikkerhet

Styret har pliki til & sovge for at det gjennomfores et systematisk HMS-arbeid i borettslaget, dvs.
systematiske tiltak for & verne om liv, helse og materielle verdier, samt skape et godt miljo for

beboerne. Borettslaget er underlagt internkontrollforskriften. Internkontroll er definert som
systematiske tillak som skal sikre at sameiets aktiviteter planlegges, organiseres, uifores og
vedlikeholdes i samsvar med de krav som er fastsatt i helse-miljo og sikkerhetslovgivningen. Av
lovgivning som seerlig er av betydning for boretislag nevnes: brannvernlovgivning, lov om tilsyn med
elektriske anlegg, arbeidsmiljoloven og produktkontrolloven, herunder forskrifter om lekeplassutstyr.

Teksten satt i kursiv er hentet ut av en artikkel om borettslag. Artikkelen er skrevet av Thor Eek, leder
av NBBL's advokatkontor. Jeg forutsetter at de samme krav gjelder boligsameier.

Iflg. forskriftens § 5 skal virksomheten: bl.a. ha skriftlig dokumentasjon av felgende punkter:

4. fastsette mdl for helse, miljo og sikkerhet _

5. ha oversikt over virksomhetens organisasjon, herunder hvordan ansvar, oppgaver 0g
myndighet for arbeidet med helse, miljo og sikkerhet er fordelt.

6. kartlegge farer og problemer og pé denne bakgrunn vurdere risiko, samt utarbeide
tilhorende planer og tiliak for & redusere risikoforholdene

7. iverksette rutiner for & avdekke, rette opp og forebygge overtredelser av krav Jastsatt i eller
i medhold av helse-, miljo- og sikkerhetslovgivningen.

8. foreta systematisk overvikning og gjennomgang av internkontrollen for & sikre at den
fungerer som forutsatt

Nér det gjelder legionellaforskriften, jfr. meldingen som ble sendt ut av styret og Gérd og Grunn om
tapping av varmtvann, har jeg brakt i erfaring at Sosial- og helsedirektoratet 10. august 2005 gav
unntak fra meldeplikt og stansningsplikt for dusjanlegg bade i boliger og andre bygg. Informasjonen
om, citat: "d falge de nye pdlagte forskrifiene” mé derfor kunne sies & vaere misvisende. Det er for
ovrig lite trolig at et tiltak som tapping av varmtvann i et storre boligsameie vil ha den gnskede
virkning, fordi beboere kan vare fravaerende og beboere kan glemme 4 apne vannkranene pé angitt
tidspunkt.

Det gjenstar likevel plikter, som iflg. nevnte artikkel i hovedsak er: meldeplike knyttet til mistanke om

spredning av legionella - krav til forsvarlig drift og vedlikehold av slike anlegg opprettholdes.

Et annet forhold som gér pa sikkerhet er nodbelysning i oppgangene ved stramavbrudd. Dette ble
tydeliggjort ved stromutkoblingen for en tid tilbake. Det var da s& merkt i oppgangen at det ikke var
mulig & orientere seg i etasjene oppover. I tilfelle brann e.a. forhold som nedvendiggjer evakuering av
bygget vil farlige situasjoner kunne oppstd ved strembrudd.

FORSLAG 9

Styret orienterer sameierne om status for HMS arbeidet..

2.ARS BEFARING FASADEARBEIDER

Etter & ha besvart styrets foresporsel i august i fjor er anmeldte mangler ikke utbedret, og ingen
tilbakemelding er mottatt.

FORSLAG 10

Styret erienterer om nir befaring holdes og mangler ntbedres.



VAKTMESTERTJENESTEN

1 hht. vedtektenes § 13 skal styret "gi instruks for sameiets ansatte.....” 1 mine dokumenter finner jeg
ingen vaktmesterinstruks, men derimot et dokument fra 1991 kalt "Informasjon om de viktigste
arbeidsomrédene for var vaktmester | Ostre Kragskogen Sameie.”

Spesifisert oversikt over samlede utgifter knyttet til vakimestertjenesten, herunder lenn til vakimester,
assistenter, telefongodtgjerelse, pe-godtgjerelse o.a. bes opplyst. Det bes ogsa opplyst hvilken leie det
betales for vaktmesterleiligheten. Med sin beliggenhet er den en av de mest attraktive leiligheter i
Sameiet, og kan forventes 4 innbringe 130-170 tusen kroner p.a. ved utleie i dagens marked.

Salg av leiligheten vil kunne innbringe 3,5-4 mill. kroner, som kan nyttes til nedbetaling av
fellesgjelden, eventuelt avsettes til vedlikeholdsfond

FORSLAG 11

Samlede utgifter knyttet til vaktmester spesifiseres og framlegges.

Styret bes klargjore nzermere arbeidsoppgavene for vaktmestertjenesten, innhente titbud pa
vaktmestertjenester fra minst tre vaktmesterfirmaer, og legge fram sak for ekstraordinzert
sameiermate.

STYRET M/VARAREPRESENTANTER

Det vil vaere en fordel 4 rekruttere medlemmer til styret med ulik erfaring og bakgrunn, bl.a. innen
akonomi, bygg/anlegg, eiendomsforvaltning m.v. ‘

Vanlig selskapspraksis er at vararepresentanter far tilsendt saksdokumentene for & kunne folge med i
saker til behandling. Det er ogsd vanlig 4 betale matehonorar til vararepresentanter nér de innkalles og
deltar i styremoter. En slik praksis ble ikke fulgt i min tid som varamedlem i navarende styre. 1 det
forrige styret ble den delvis fulgt.

FORSLAG 12
Relevant bakgrunn og erfaring vektlegges ved rekruttering til styret.

Vararepresentanter skal f tilsendt saksdokumentene for hvert styremste. Det betales bonorar
for moter de deltar i,

S/ /
Med ve_p’hli g hilsen

/] /%ﬁ |



Forslag G

Styrets fremsetter utsettelsesforslag i behandlingen av forslagene fra sameier
Torleiv Borgundvaag.

Styret tar hans brev til orientering og foresléar at forslagene som er fremkommet i
brevet oversendes det nye styret til videre behandling.

Bakgrunnen er bl.a. at styret vil kunne bruke mer tid for a vurdere realitetene i
forslagene, en del saker er allerede under behandling og de gode forslagene |
brevet ma vurderes naermere.



BUDSJETTFORSLAG FOR 2006

20.10.2005

ZSTRE KRAGSKOGEN SAMEIE revidert 29.03.2006
HUSLEIEENDRING: 10,0 %
FRA OG MED: 01.07.2006
KONTONR, KONTONAVN BUDSJETT
INNTEKTER
3010 HUSLEIEINNTEKTER 5 010 600,00
3020 INNTEKTER PARKERING 14 000,00
3025 INNTEKTER MOTORVARNER 58 300,00
3070 INNTEKTER RENHOLD (135) 357 000,00
3080 INNTEKTER VK. TJENESTER 55 000,00
3900 ANDRE INNT. KRAGS ARVINGER 70 000,00
8070 RENTEINNTEKTER 60 000,00
SUM INNTEKTER 5 624 900,00
LAN | DNBNOR /| EGENKAPITAL (gj.snitt 221 x 20.362,00) 4 500 000,00
SUM DISPONIBELT: 10 124 800,00
FASTE KOSTNADER INKL. M.V.A,
5010 L@NN VAKTMESTER 11 MND 280 000,00
5020 LBNN VIKAR/OVERTID 35 000,00
5050 OPPARBEIDEDE FERIEPENGER 32 100,00
5300 HONORAR FORRETNINGSFORER 4165 900,00
5310 HONORAR REVISOR 13 900,00
5320 HONORAR STYRE 125 000,00
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 66 600,00
6000 STR@M 887 900,00
6025 STROM / MOTORV.ANLEGG 38 500,00
6105 FORSIKRINGER 323 700,00
6120 OFFENTLIGE AVGIFTER 988 900,00
6600 AVSKRIVNING / AVDRAG GJELD (NIBOR) 755 000,00
7020 HUSLEIE/BANK/BBS 26 000,00
7030 LIGNINGSOPPLYSNINGER 13 800,00
7040 KOPIERING/TRYKKSAKER 18 600,00
7050 TELEFONUTGIFTER 6 000,00
7055 TELEFONUTGIFTER STYRET 3 000,00
7060 PORTO 10 000,00
7240 CONTAINER | EKSTRA RENOVAS.JON 20 000,00
7380 M@TER 15 000,00
7390 ANDRE KOSTNADER 45 000,00
7400 RENHOLD OPPGANGER 300 000,00
7410 VAKTHOLD PARKERING 12 000,00
7520 UPC KABEL TV AVGIFTER 172 460,00
7980 INTERIMSKONTO LAN (NIBOR) 0
8110 RENTER OG BANKPROVISJON (NIBOR) 900 000,00
8140 BANKKOSTNADER 6 000,00
SUM FASTE KOSTNADER 5 260 300,00
VARIABLE KOSTNADER INKL.M.V.A.
7070 SPESIALOPPDRAG / BYGGHERRADMIN. 120 000,00
7220 JERN OG MALERVARER 28 300,00
7500 VEDLIKEHOLD GENERELT 400 000,00
7510 VEDLIKEHOLD UTEANLEGG 100 000,00
7525 REHABILITERING GARASJEANLEGG 3 000 000,00
7530 REHAB. OVRIGE PROSJEKTEER 17060 000,00
7515 SERVICE TRAKTOR 16 300,00
8940 STYRING AV EGENKAPITALEN .
SUM VARIABLE KOSTNADER 5 364 600,00
TOTALE KOSTNADER INKL. MV.A, 10 624 900,00
2940 QVERFORT FRA TIDL.OPPSPART (500 000}
RESULTAY Q

7 - BUD 713.006 - 11.04.2006



NOTER TIL. BUDSJETTFORSLAG FOR 2006 - 29.03.2006
VARIABLE KOSTNADER

@stre Kragsogen Sameie

KONTO  KONTONAVN BUDSJETT
7535 Nye elektrokjele varmeelementer (Enok) 200 000,00
7540 Inngangsderer nye ringetablaer 300 000,00
7545 Inngangsderer reprarasjon / nye 500 000,00
7550 Rep og vedlikehold rerantegg 400 000,00
7555 Boning av alle oppganger 100 000,00
7560 Etablering av lekeomrader/uteaniegg 200 000,00

7565 DIVERSE 2
7570 DIVERSE 3
7575 DIVERSE 4
7580 DIVERSE 5
7585 DIVERSE &
7590 DIVERSE 7

7595 DIVERSE 8

SPESIFISERT VEDLIKEHOLD 1 700 000,00

OVERFOT TIL KONTO 7530 | HOVEDBUDSJETTET 1700 000,00

7 - noter.budsj 713.006 - 11.04.2006



Valgkomkiténs innstilling til styre og avrige fillitsvalgte
fra og med 28. april 2005

Styreformann:

Tonje N. Smedstad

Styremedlemmer:

Hanne Rosvoll
Vera Vistad
Egil Hexeberg
Erling Saevergy

Varamedliemmer:

Grentutvalget:

Miljgutvalget:

Valgkomiteen:

Jaorgen B. Solberg
Anders Read

Anne Sofie Troye Nielsen
Leif Gunnar Graverholt
Merete Litken

Knut Auraas

Bibbi Birch

Cecilie W. Hansen
Hanne Rosvoll
Bente Haugdal Bugge

Odd Moe

HK. 80B

HK.72D
HK.76D
HK.70A
HK.72D

HK.78F
HK.76C

HK.72C
HK.72A
HK.72E
HK.76C
HK.76C

HK.76C
HK.72D
HK.72D

HK.76A

pa valg

ikke pa valg
pa vaig
pa valg
pa valg

pa valg
ikke pa valg

ikke péa valg
ikke pa valg
ikke péa valg
pa valg
pa valg

pa valg
ikke pa valg
pa valg

pa valg

Bibbi Birch trekker seg og Jorunn Berg Foss Fiytter.

8 - Valgkomiteen.013.006

Valg

(2 ar)

(1 ar)
(2 ar)
(2 ar)
(2 ar)

(2 ar)
(1 ar)

(1 &r)
(1 ar)
(1 ar)
(2 a&r)
(2 ar)

(2 ar)
(1 ar)
(2ar)

(2 &r)



Miljoutvalget i 2005

| 2005 ble det arrangert 2 tilstelninger i sameiet.
17. mai spilte Voksen skole musikkorps i tradisjonen tro, til flaggheising utenfor 78.

Forste helgen i desember ble det arrangert juletrefest utenfor Holmenkollveien 78, med
glegg, loddtrekning, tenning av julegran og julenisse. Voksen skole musikkorps spilte
ogsa her med oppstart ved Holmenkollveien 70 pafulgt av fakkeltog opp fil
Holmenkollveien 78.

Det var stort oppmete pa begge arrangementene, bade fra @KS og fra omradet rundt.
Populeere tiltak vi haper a kunne fortsette med.

Med vennlig hilsen
Tonje Nohr Smedstad

miljoutvalget 2005



RSM Hasner

71 APR. 2006

RSM Hasner AS, Statsautoriserte Revisorer
Til Arsmete i Ostre Kragskogen Sameie Volisvelen 13 ¢, 1366 Lysaker

REVISJONSBERETNING FOR 2005

Vi har revidert &rsregnskapet for @stre Kragskogen Sameie for regnskapséret 2003, som viser et
overskudd pa kr 28.210. Vi har ogsa revidert opplysningene i &rsberetningen om é&rsregnskapet og om
forutsetningen om fortsatt drift. Arsregnskapet bestr av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger.
Regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge er anvendt ved utarbeidelsen av regnskapet.
Arsregnskapet og drsberetningen er avgitt av sameiets styre. Véar oppgave er 4 uttale oss om arsregnskapet
og svrige forhold 1 henhold til revisorlovens krav.

Vi har utfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
revisjonsstandarder vedtatt av Den norske Revisorforening. Revisjonsstandardene krever at vi planlegger
og utferer revisjonen for & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon. Revisjon omfatter kontroll av utvalgte deler av materialet som underbygger
informasjonen i A&rsregnskapet, vurdering av de benyttede regnskapsprinsipper og vesentlige
regnskapsestimater, samt vurdering av innholdet i og presentasjonen av rsregnskapet. 1 den grad det
folger av god revisjonsskikk, omfatter revisjon ogsd en gjennomgdelse av sameiets formuesforvalming og
regnskaps- og intern kontroll-systemer. Vi mener at vér revisjon gir et forsvarlig grunnlag for vér
uttalelse.

Vimener at

° arsregnskapet er avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av sameiets
skonomiske stilling 31. desember 2005 og for resultatet i regnskapsaret i overensstemmelse med
god regnskapsskikk i Norge

. ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon
av regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i Norge

. opplysningene i &rsberetningen om Aarsregnskapet og om forutsetningen om fortsatt drift er
konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

RSM Hasner AS er et frittstiende mediem av Mediemmer av Den Norske Revisorfarening, Ti: (+47)67 52 88 00, Fax: (+47)67 59 04 30,

RSM International, er sammenstutning av e-mail: hasner@hasner.no, www.hasner.no,
uavhengige revisjons- og konsulentfirmaer, Org.nr: 982 316 586 MVA




